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I. INTRODUCTION

Laval Agglomération (ancien territoire) a approuvé son Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) le 16
décembre 2019. Il a, par ailleurs, fait I'obgit plusieurs procédures d'évolutions :

1 une modification simplifié@approuvée 127 septembre 2021,

1 lamodification de droit commum®l, approuvé le 20décembre 2021,

1 la modificationde droit commum©2, approuve le 23 mars 2023.

La présente piéce a pour objet ghrésenter la modification n°@u PLUI.

Elle a été congue de la facon la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les changements
apportés au document d'urbanisme en vigueur.

Cette évolution du document concerne les piéces suivantes :
1 Le rapport de présentation, a travelfajout de la présente notice explicative,
1 Le réglement écrit et ses annexes,
1 Le réglement graphique,
1 Les Orientations d'’Aménagent et de ProgrammatiorQAP),

Les pieces corrigéese substituerontau document en vigueur aprés l'approbation de la modifarapar le
Conseil communautaire.

.  COORDONNEES DU MEIDRUVRAGE
La procédure de modification n°c1 PLUi est menée par Laval Agglomération sous l'autorité de :
Monsieur le Président de Laval Agglomération

Hbétel communautaire

1, place du Génér#lerrié
CS 60809

53008 LAVAL Cedex

. LA PROCEDURE DE M{@ATION DU PLUI

Le choix de la procédure est fixé par le Code de l'urbanisme. C'est au regard de ses dispositions et notamment
des articles L. 1531 et L. 1536 que la procédure de modification estsa endzdz@.NB

Dans les autres cas relevant du champ de la révision, le Plan Local d'Urbanisme intercommunal fait I'objet d'une
procédure de modification en application des dispositions de l'article L-3698rsque I'autorité compétente
envisage de ‘modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'action$

Ces conditions sont respectées par la présente modification. En effet, son contenu ne concerne que des
ajustements du dispositif régleemtaire (plan de zonage et reglement écrit) et des orientations d'aménagement
et de programmation.

t I NI FAfESdzNAZ Af yQSad LINB@dz | dzOdzyS S@2ft dziA2y RSa 2NA
ou agricoles. La modification ne rédpés une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels.

LE LANCEMENT DERROCEDURERTICLE L. 153)

Par arrété le Président de Laval Agglomération a prescrit la modificat®dwnPLUi. Celtei porte sur les points
suivants :
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1 modifier certaines dispositions reglementaires pour les clarifier et/ou les préciser afin de faciliter
linstruction (amélioration de la rédaction, prises en compte disitésdzND | Ay Sa 3 X0 I

1 mettre a jourle repérage des espaces paysagers a protéger (zonage reglementaire),

mettre a jour le repérage des batiments susceptibles de faire I'objet d'un changement de destination

(zonage réglementaire),

mettre a jourlesemplacements réservés (zonage réglementgire

changer l'affectation de parcelles au sein de la zone urbaine (zonage réglementaire),

mettre a jour la liste des éléments patrimoniaux a protégemage réglementaire),

augmentation du linéaire de protection du commerce et de l'artisanat (zonage réglaine),

création et modification drientationsd'aménagement et de programmation (OAP),

correction d'erreuramatériellesX

=

= =4 -8 —a —a 9

LA NOTIFICATION DU PROJET (ARTICLE4Q) 153

La procédure ne nécessite pas la consultation préalable des servic&alel d'autres personnes pubiiies.
Le projet de modificatiorfait I'objet d'une notification (envoi du dossier) aypersonnes publiques associées
prévues aux articles L.132etL.1329 du Code de l'urbanismauxMaires des communes concernéefsa la
CDPHEAF avant le début de I'enquéte publique. Leurs éventuels avis seront joints au dossier.

EXAMEN AUX CAS PAR CESALUATIOENVIRONNEMENTALE

Laval Agglomération souhaite s'en remettre aux conclusions objectives de la Mission Régionale d'Autorisation
Environnementale (MRAe) afin de consolider son projet de modification du PLUI.

LENQUETBUBLIQUE (ARTICLES L4158t L. 1533)

Les modifications apportées au document concernent les 20 communes de l'ancienne Laval Agglomération,
I'enquéte publiquesera organisée sur I'ensemble de ce territoire.

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs, ainsi que, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées, les communes et la CDPENAF, seront mis a la disposition du public pgiedarducée
de I'enquéte publique et dans les registres prévus Zeffet.

A l'expiration du délai de l'enquéte, le commissagrajuéteur dressera un procé@erbal de synthése des
observations. Apres observations éventuelles apportées par le Présidémtval Agglomération, le commissaire
enquéteur transmettra son rapport et ses conclusions motivées. Ce rapport et ces conclusions motivées seront
tenus a la disposition du public pendant une durée d'un an.

Les modalités de l'organisation de I'enquéte pigbe seront précisées dans un arrété du Président de Laval
Agglomération qui sera pris ultérieurement.

Alissue de I'enquéte publique, le projet de modificatiorBrfu PLUi de Laval Agglomération sera soumis a
I'approbation du Conseil communautaire.

IV. CQMPATIBILITE AVECRTICLE L18a

Conformément a l'article L. 158L du code de I'urbanisme, au vu des modifications apportées au réglement
décrites cidessus, cellesi n'auront pour effet ni :

1 de changer les orientations définies par le PADD ;

1 de réduie un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

1 deréduire une protection édictée en raison des risques de nuisances de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induirgdee risques de nuisance ;

9 d'ouvrir & l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'éthlissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
I'intermédiaire d'un opérateur foncier ;
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1 de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concerté.

V. LE CONTENU DU DOSSIERMODIFICATION

Le dossier de modification 3tu PLUi comporte des éléments des piéces suivantes :
1 la présente notice explicative des modifications apportées qui sera, au terme de la procédure ajoutée
au rapport de présentation dans le tome 1.C "Justification des choix retenus", dans une partie dédiée
"Annexe : Notice explicativérelatives a la modifiation de droit commun n3" ;

1 l'arrété de prescription de la procédure signé par le Président ;

1 la piece 3.A OAP¢ Principes généraux

1 la piece 3.B OAPc Habitat et équipements ;

1 la piece 3.00; OAP¢g Secteurs d'aménagement ;

1 la piéce 4 Réglement gaphique ;

1 la piéce 4.3 Atlas communal des béatiments dans les secteurs A et N susceptibles de changer de
destination ;

1 lapiéce 5. Réglement écrit ;

1 la piéce 5., Fiches des batiments dans les secteurs A et N susceptiblesadgastde destination.
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Le PLUi a été approuveé le 16 décembre 2009agit d'un document "vivant" qui doit nécessairement évoluer
pour garantir la cohérence entre planification et projets. Dans cette perspedtivie,modifications ont été
conduites :

1 une modification simplifi€éapprouvée le 27 septembre 2021,

1 lamodification de droit commum®l, approuvé le 20décembre 2021,

1 la modificationde droit commum®2, approuveé le 23 mars 2023.

Depuis, de nouvelles évolutis des piéces réglementaires du PLUi sont apparues nécessaires, notamment afin
RS GSYANJ O2YLIXiS RSa | @ry0sSa RSa O2YYdzySa Rlya ¢f1
d'aménagement.

Par ailleurs, il a pu étre, une nouvelle fois, mis en évidetwes le cads RS I YA asS Sy dzdzdNB
difficultés d'application de certaes régles qui nécessitedes ajustements etine clarification ; ceci dans une

recherche de simplification et de facilitation d'application par le service instructeur et pour les administrés. Il a
également pu étre mis en évidence des coquilles ou erreurs matérielles au niveau du réglement graphique, qu
nécessitentes corrections la marge.

Enfin, la présente modification permet la mise a jour du repérage des batiments susceptibles de faire I'objet d'un
changement de destation dans les secteurs A et N.

. CORRECTIONS COMMUNESNSEMBLE DBERRITOIRE DU PLUI

a) CORRECTIONSPORTEEBS REGLEMENT ECRIT

Certaines modifications apportées au reglement écrit relevent des dispositions communes applicables a toutes
les zones. Il s'agit de préciser le socle du projet urbain traduit dans les composagiteeentaires du PLUI.

[ S&a FdziNBa Y2RAFTAOFGAZ2ya O2yOSNYySyid RSa F2dadSySyi

NBIfSYSyd SONRG SG t FLFrOAftAGSNI fQAyaidiNyzOiA2y RSa |-
différented a Al dzZt GA2ya NByO2y({iNBS&as fSaljdsSttSa 2ydG Lz 200!
O2YLl GA6fSa SO S LINRP2SG dz2NBFAY NBOKSNODKS Si @S0

M Les correctins apportées aux dispositioosmmunes applicables a toutes les zones

PPRI

Prende en compte le PPRécemment approuvédans les dispositiongénérales en modifiant les dates et
références de l'article "1.4. Contraintes et risqués4.1. Contraintes liées aux inondations et aux rlisments

- Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRi)"

Les voies, chemins a conserver ou a créer
La prescription relative aux chemins a conserver est modifiée de maniére a y interdire la création de nouveaux
acces automobilesn zone U

3.3. Eléments de paysage a protéger, a conserve 3.3. Eléments de paysage a protégerc@nserver,

a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural : d'ordre culturel, historique ou architectural :
patrimoine bati patrimoine bati

[ QF NI A SRdzm/pMRS RS £ Qc [ QF NI A SRdzmpmMRS RS Q¢
dans le cadre du PLUi RQA RSy G A FA SN danslecadre du PLUIRQA RSY G A FTASN
les éléments de paysage et délimiter les quartiers les éléments de paysagedglimiter les quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, si ilots, immeubles, espaces publics, monuments, si

et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
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requalifier pour des motifs d'ordre culturel, requalifier pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou architectural et définir, le cas échéai historique ou architectural et définir, le cas échéai
les prescriptions de nature a assurer leur les prescriptions de natugeassurer leur
préservation » préservation »

5rya fS LINBaSyid t[!AZX 5tya S LINBaSyid t[!AZ

- Les voies, chemins a conserver ou a créer. - Les voies, chemins a conserver ou a créer.

- Cette prescription reléve des dispositions - Cette prescription reléve des dispositions
applicables a chaque zone en termes de applicables a chaque zone en termes de
qualité urbaine, architecturale, qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere (article 3). envronnementale et paysagere (article 3).

0 XU - En zones U, la création de nouveaux acces

automobile sur les chemins identifiés comme

étant "a conserver" sont interdits. Les accés

piétonniers sont autorisés.

0 XU

Lazfl A2y ¢KSNXNAIdzS LI NJ f Q9EGSNRSdzNJ
Lesdispositions générales sont modifiées de maniere a mieux prendre en compte l'isolation thermique par
I'extérieur. Il s'agit de prévoir une adaptation des regles relatives a l'alignement/lI'implantation des constructions
en cas d'ITE.

La ville de Laval conse kesregles spécifiques actuelles.

| sol ation Ther mi que

Les dispositions suivantes s'appliquent pour tout
les zones, sauf regles spécifiques pour la ville
Laval (Cf. réglement de chaque zone).

Pour les constructions existantes a la de
RQFLIINRBOGIGA2Y Rdz t[! AZ
LI NJ f Q Sufk déBoniMd& BadhEmaximum peu
étre autorisé sur :

-t QFrtA3ySYSylifr RSa @24iS
emprises publiques si ce débord ne réduit pas
moins de 1,50m le cheminement piéton

- les regles de recul prévues par le reglement.
9y OFa RS Y2RAFTAOFGA2)
oNiGAYSyila SExalGlylaszs L
de la performance énergétique, des disposit
techniques tels protections solaires horizontals
00laljdzSiasSax I dz@Syidao
protection ®laire estivale, ne seront pa
comptabilisés dans les marges de recul définies d
le présent article. Ces dispositifs ne doive
cependant pas déborder sur la voie publique.

[ QL¢ 9 LI NJ adzNBLJ AaasSdzN
porter atteinte a la qualité architecturale du
batiment et & son insertion dans le cadre bé
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environnant, a la sureté, a la sécurité et a la salubi
publique.

Pour les constructions implantées en limit
RQSYLX I OSYSy (i NBaSNIISF
RS02NR RQA&28 IDARIY f d KB
RAALIZAAGAT RQI YSf A 2N

énergétique est interdit.

9 Les correctins apportées au reglement du sectélR UAL etUB1

Article 3 ¢ Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Afin de limiter les ilots de chaleur urbains, il est proposé d'imposer des revéterdertsinte clairepour les
toitures terrasse en zone U.

En secteur UB1

A Matériaux :
{zyﬁ I dz[’JENJ\ésé
RS Y2RdzZ S Si
(I yc”) 2 dz
verre.

dzy A lj dzS Y
RQlI aLISOI
YIFGSNAI dz RQI &

Les plaques ondulées en tbéle ou plastique st
interdites.

9y (2A0dz2NBX  Sa héieSsont
autorisées si elles sont masquées par un rele

RQF ONRGSNBE SiG ar StfSa
espaces publics.

En secteurtUR
3.2. Toitures
0 X0
9y (2A0Gdz2NB a2y d | dzi2 NX
YFEG§SNALFdz RS Y2RdzZ S Si
LINBLI GAYySE €S TAyO 2dz

cuivre, le verre.

Les plaques ondulées en tdle ou plastique st
interdites.

En toiture, les membry S& RQSGl y
autorisées si elles sont masquées par un rele
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En secteur UB1

A Matériaux :
{2)[[3 I dzﬁQNJ\ésé
RS Y2RdzZ S Si
(S Yy O 2dz
verre.

dzy A lj dzS Y
RQI aLISOI
YFEGSNRALF dz RQIl&

Les plaques ondulées en tble ou plastique st
interdites.

9y (2A0Gdz2NBxX tSa YSYo
autorisées si elles sont masquées par un rele
RQFONRUGSNBE SiG arx SttSa
espaces publics.

Les toituresterrasse dissimulées par un acrotersj

elles ne sont pas végétalisées recevront
revétement de teinte claire.

En secteutUR
3.2. Toitures
0 XU
9y G2A0Gdz2NB a2y d | dzi2 NX
YFEG§SNAFdz RS Y2RdzZ S Si
prépatin& S TAyO 2dz YI (SN

cuivre, le verre.

Les plaques ondulées en tdle ou plastique st
interdites.

9y (2A0GdaNB=Z tSa YSYo
autorisées si elles sont masquées par un rele
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RQI ONR (8 NB Si

espaces publics.

En secteur UA
3.2. Toitures

La forme et la pente des toitures ne sont p
réglementées. Elles doivent cepeartd proposer une
bonne insertion avec le bati environnant.

[ S& YFGSNAIFdzE RQl &aLISOi
ou plastigue » sont interdits. Les membran:
d'étanchéité sont autorisées des lors qu'elles sc
masquées par un relevé d'acrotéere et si ellesopt

pas visibles depuis I'espace public.

9y Yl GASNB RQ2 dz&# S NIi dzN
multiplier le nombre et les dimensions sur un mén
pan de toiture. Elles seront conditionnées a u
implantation composée avec la facade (aligneme
sur ouvertureou trumeau). Les chassis de toit so
de proportions plus hautes que larges.

RQI ONRGSNBE S

espaces publics.

\isibles SléptisSleée

Les toitures terrasse si elles ne sont pas végétalis
recevront un revétementle teinte claire.

En secteur UA
3.2. Toitures

La forme et la pente des toitures ne sont pi
réglementées. Elles doivent cependant proposne
bonne insertion avec le bati environnant.

[ S& YIFGSNAIFdzE RQI &aLISO0
ou plastigue » sont interdits. Les membran
d'étanchéité sont autorisées deés lors qu'elles sc
masquées par un relevé d'acrotére et si elles ne s
pasvisibles depuis I'espace public.

En secteur UA, les toitures terrassalissimulées
par un acrotéere,si elles ne sont pas végeétalisét
recevront un revétementle teinte claire.

Article 4 ¢ Traitement environnemental et paysager des espaces non bétiabords des constructions
Afin de préciser et améliorer la qualité environnementale des surfaces non artificialisées sur la ville de Laval, la
notion de "surface perméable" egifférenciéepar cele de "surface de pleine terre".

En secteurUA-1 En secteurtJA-1
Néant Néant

En secteurtUR
4.1. Part minimale des espaces perméabétsde
pleine terre
Les espaces perméables doivent représenter
moins25 %de la surface totale du terrain, dont 15¢
au moins de surfaces de pleine terre. Ces espa
doivent étre plantés d'arbres de haut jet.

En secteurUB-1
4.1. Part minimaledes espaces perméablet de
pleine terre
Les espaces perméables doivent représenter
moins30%de la surface totale du terrain, dont 20¢
au moins de surfaces de pleine terre. Ces espa
doivent étre plantés d'arbres de haut jet.

En secteurtUR
4.1.Part minimale des espaces perméables
Les espaces perméables doivent représenter
moins 25 % de la surface totale du terrain et &
plantés d'arbres de haut jet.

En secteurUB-1
4.1. Part minimalees espaces perméables
Les espaces perméables doivent représenter au
moins 30 % de la surface totale du terrain

M Les corrections apportées au reglemdatsecteirr UB2
Modification n°3 ¢ Dossierd'approbation
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Les regles relatives a l'implantation des constructionspeemettent pas de prendreen compte certaines
exceptions et configuratisde parcelles. Le reglement du PLUi est donc modifié.

Rédaction PLUi approuvé

Version modifiée

Section 2 - Caractéristigues urbaines Section 2 - Caractéristiques urbaines
architecturales, environnementales el architecturales, environnementales et
paysageéeres paysagéeres
Article  2: Volumétrie et implantation de Article 2. Volumétrie et implantation de
constructions constructions

2.1. Implantation des constructions par rapport a
emprises publiques et aux voies
0 XU

Dans I'ensemble de la zone

Le long des voies et chemins a conserver,
présence d'éléments paysagers (arbres, plantatio
noues, talus, fossés et haies repérés ou non au [
de zonage), limplantation a l'alignement n'est pi
autorisée.

Des implantations différentes par rappatix voies
sont autorisées dans les cas suivants :

- dans le prolongement d'un front bét
(pouvant étre constitué d'une seule
construction avoisinante) caractérisé par
régularité d'un alignement différent ;

- LR dzNJ LISNXYSGGNB f QSE
ou la Y2RAFAOLFIGAZ2Y R
existante qui ne respecte pas la régle d
lors que cette extension, cet aménageme
ou cette modification est réalisé soit dans
continuité de la construction existante ol
selon un recul supérieur a celte;

- pour les srélévations des construction:
existantes qui ne respectent pas la rég
ROAYLX FyildlGA2y T

- en cas de construction de plusieu
batiments sur une méme unité fonciére
pour les batiments en retrait si un batimer
existant constitue déja un front bati sur |
rue ;

- pour les constructions en drapeau n'ayal
pas de facade sur rue a l'exception de s
acces ;

- lelong des voies et chemins a conserver
présence d'éléments paysagers ou po

' &&dzNBENJ £  LINBaSNDI
@S3ASGIES 2dz RQdphe St
- LI2dzNJ LISNXYSGGNB £ QA
f QOSEGSNASdZNI 6L ¢90
SEAaGFYGS £ f1 REFGE

- En UBL, pour les constructions existante
AYLX FyGisSSa t £ QFfA
SYLINR&Sa Llzof Alj dzSa .
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2.1. Implantation des constructions par rapport a
emprises publiques et aux voies
0 XU

Dans I'ensemble de la zone

Le long des voies et chemins a conserver,

présence d'éléments paysagers (arbres, plantatio
noues, talus, fossés et haies repérés ou non au [
de zonage), limplantation a l'alignement n'est pi
autorisée.

Des implantations différentes par rapport aux Vvoi
sont autorisées dans les cas suivants

- dans le prolongement d'un front béat
(pouvant étre constitué d'une seule
construction avoisinante) caractérisé par
régularité d'un alignement différent ;

- L2 dzNJ LISNXYSGGNB t QSE
2dz f I Y2RATFAOI GA 2
existante qui nerespecte pas la regle de
lors que cette extension, cet aménageme
ou cette modification est réalisé soit dans
continuité de la construction existante ol
selon un recul supérieur a celbg;

- pour les surélévations des constructior
existantes qui nerespectent pas la régle
ROQAYLE FyGlraGAzy T

- en cas de construction de plusieu
batiments sur une méme unité fonciére
pour les batiments en retrait si un batimer
existant constitue déja un front bati sur |
rue ;

- pour les constructions en drapeau n'ayal
pas de facade sur rue a l'exception de s
acces ;

- dans le cas de parcelles auxries
géométriques non standards guegndraient
impossible ['application combinées des
regles ;

- lelong des voies et chemins a conserver
présence d'éléments paysagers qour
&4 dz2NBENJ £ LINBaSNBDI
@s3aASGLFES 2dz RQdzy Sf

- LI2dzNJ LISNXYSGGNB £ QA
t QSEGSNRSINI o6L¢90
SEA&aGHYOdS £ f1 RFEGE
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par f QSEGSNASdzNI Sad
domaine public au rede-chaussée.
0 X0
2.2. Implantation des constructions par rapport a
limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur la (
les) limite(s) séparative(s)

Lorsqu'une construction ne joint pas la limite
séparative, la distance comptée horizontalement
tout point de cette construction ou du nu du mu
d'un batiment au point de la limite séparative qui €
est le plus rapproché ne sera pas inférieure &
métres.

Des imphntations différentes sont autorisées dar
les cas suivants :

- LJ2dzNJ LISNXYSGGNB t QSE
2dz I Y2RATFTAOI GA2)
existante qui ne respecte pas la régle d
lors que cette extension, cet aménageme
ou cette modification est rd&é soit dans la
continuité de la construction existante ol
selon un recul supérieur a celte;

- les annexes (hors piscines) aux habitatic
peuvent étre implantées a une distanc
d'1,90 m minimum par rapport a la (ou les
limite(s) séparative(s). Dans ce cas, auct
ouverturesur le pignon n'est autorisée ;

- pour les surélévations des constructior
existantes qui ne respectent pas la rég
RQAYLX FydlFGAzy T

- LJ2dzNJ LISNX S G NSiqué ek

f QSEGSNASHZNI 6L ¢90
SEAaGFYGS £ t1 REFGE

[ RAA yc')é
S lj dzA LJSYS)/

RQAYLX Iyl
RQAY G SNE i

- En UBL, pour les constructions existante
impl yiSSa t €QFfA3dy
SYLINR &Sa& L)zt Alj dzSa .
LI NJ f QSEGSNASdzNJ Sa
domaine public au rede-chaussée.

0 XU
2.2. Implantation des constructions par rapport a
limites séparatives

Les constructions peuvéitre implantées sur la (oL
les) limite(s) séparative(s)

Lorsqu'une construction ne joint pas la limit
séparative, la distance comptée horizontalement
tout point de cette construction ou du nu du mu
d'un batiment au point de la limite séparative an
est le plus rapproché ne sera pas inférieure a
metres.

Des implantations différentes sont autorisées da
les cas suivants :

- L2dzNJ LISNXYSGGNB t QSE
2dz fI Y2RATFTAOI GA2)
existante qui ne respecte pas la régle d
lors que cette extension, cet aménageme
ou cette modification est réalisé soit dans
continuité de la construction existante ol
selon un recul supérieur a celbg;

- dans le cas de parcelles auxrmes
géomeétriques non standardgui rendraent
impossble I'application combinées de:
regles ;

- les annexes (hors piscines) aux habitatic
peuvent étre implantées a une distanc
d'1,90 m minimum par rapport a la (ou les
limite(s) séparative(s). Dans ce cas, auct
ouverturesur le pignon n'est autorisée ;

- pour les surélévations des constructior
existantes qui ne respectent pas la rég
ROQAYLE FyGlraGAzy T

- LI2dzNJ LISNXYSGGNB £ QA
f QSEGSNASdzZNI 6L ¢90
SEAadGlIYGdS £ t1 RIFGE

[F RA&dGIyOS
SljdzA LISYSy i a

R QA Yguét pas/ aux
RQAY G SNE

i Les corrections apportées au reglement du secteur UE

La zone UEt est supprimée du réglement écrit, et de I'ensemble des piéces du PLUi. Cette zone sera en effet
couverte par une OAReglementaire, créée dans le cadre de la présente procédure de modification.

Article 1¢ Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et activités
Le reglement est modifié de maniére a uniformiser la régle autoribaxtension des habitations existantes en

zones d'activités. Actuelheent, seuleé reglement ded zone UEm autorise ces extensions.
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1.1. Destinations et soudestinations

- 20 Sous Autorisation Autorisation Autorisation
5 Destinations destinati
estinations UEMm UEc UEg
Exploitation
itati . Non Non
Exploitation agricole
agricole et
i Exploitation
forestiere ploit Non Non
forestiere
Logement Oui, sous conditions
Habitation
Hébergement Non Non Non

MPod | al3Sasz FFFSOGlIGA2ya BoSsconditbhisa G deLlsSa RQlIOGAD

Mdod® ! alF3Saz FFFSOGIGA mdod | al 3Saz FFFSOGI GA
autorisés sous conditions autorisés sous conditions

En secteur UEm En secteur UEmUECc
[ QSEGSy&aArzy RS& KlILoAadl [ QSEGSy&aArzy RS& KFEoAdl
a condition que la superficie totale deQ S E (i Sy a condition que la superficieti £ S RS ¢
dépasse pas 50% de la surface de plancher d dépasse pas 50% de la surface de plancher d
02y ailiNHzOGA2Yy SEA&GIYGS O2yaidNuzOiAazy SEAalGEYGS
t[ 1 AZ SG l[dzS t QSYLINRAS t[! AX SiG [[dzS t QSYLINR &S
apres extension ne soit pas supérieure a 250 m2. apres extension ne soit pas supérieure a 250 m2.

Les affouillements et exhaussement d®l, a Les affouillements et exhassment de sol, a
condition de concerner le steeur «SECHE EC condition de concerner le steur «SECHE EC
INDUSTRIES INDUSTRIBES

1 Les corrections apportées au réglement du secteur A et N
Le PLUI identifie une zone Ag2, correspondant & un STH@aMitdt démontable constituant un habitat

permanent. Un seul secteur de ce type est actuellement identifié sur le territoire de lI'agglomération. Ce secteur
est situé sur la commune de Montflours, et correspond & un projet d'habitat Iéger innovant, porté par la
commune. Le réglement actuel du PLUi appareipproprié pour 'aménagement de la zone, en tenant compte
des contraintes et particularités propres a ce type de projet. En effiestallation d'habitat Iéger va
s'accompagner d'aménagements d'espaces communs. De plus, la construction d'anhexessurface
suffisante est nécessaire./application de la régle actuelle limite les annexes par logement & moins de 1m2
d'emprise au solEgalement, 'aménagement de garagasentrée de site est a privilégier de maniére a limiter

la circulation automobil& y  OdzdzNJ RUnf 24 @

Le réglement du PLUi est donc modifié de maniére a prendre en compte ces particularités. La vocation de la zone
ainsi que ses capacités constructives globales (emprise au sol fixée a 20% maximum de la surface du terrain) ne
sont pas impactg par la présente modification.
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2.4. Emprise au sol
0 X0

Dans I'ensemble de |la zone (y compris en secte

2.4. Emprise au sol
0 X0

Dans l'ensemble de |la zonéy compris en secteur

Ap, Aenr et dans tous les STECAL) :

- pour les extensions et annexes aux habitatio
existantes aladatR QA y & 4 NHzOG A 2 v
RNEZ A RSa az2fa Y fUSy
dépasse pas 50% de la surface de plancher de Ii
des constructions constituant I'nabitat existant a
RFGS RQIFLILINROFGAR2Y Rdz
totale de la costruction aprés extension ne soit pe
supérieure a 250 mz,

- pour les constructions ayant déja une emprise

azft wpn Yu £ tF RIFGS
extension de 25 m2 maximum sera néanmoi
autorisée,

-t QSYLINR &S |dz az2f Odgyad
partir de la date d'approbation du PLUi ne dépas
pas 40 m?,

- une seule piscine d'une surface de bassin maxim
de 50 m2 ne soit réalisée par habitation existante.

0 X0
Dans les STECAL Agl et Ag2 :

[ QSYLINRAAS | dz az¢t
fixéea 20% de la surface du terrain.

YI EA"

Ap, Aen)) et-danstousles- STECAdXceptépour le
STECAL Ag2

- pour les extensions et annexes aux habitatio
SEA&GEIYGSa b ff RIdzb2 N
RNRPAG RSa&a az2ta Y ftUsSy
dépasse pas 50% de la surface de plancher de I
des constructions constituant I'nabitat existant a
RFdS RQFLIINROGFGAZ2Y Rdz
totale de la construction aprésxtension ne soit pas
supérieure a 250 m2,

- pour les constructions ayant déja une emprise
a2t wpn Yu t fF RFGS
extension de 25 m2 maximum sera néanmoi
autorisée,

-t QSYLINRAS | dz a2t OdzY d
partir de ladate d'approbation du PLUi ne dépas:
pas 40 m?,

- une seule piscine d'une surface de bassin maxim
de 50 m2 ne soit réalisée par habitation existante.
0 X0

Dans les STECAL Agl et Ag2 :

-] QSYLINRAS | dz a2f Yl EA
fixée a 20% de lausface du terrain.
-f QSYLINRA &S | dz a2f RS&a |

a partir de la date d'approbation du PLUi ne dépas
pas 7 m?,

- L'emprise au solcumulée des équipements
collectifs communs (salle de convivialité, laver
garages Vélos et voiturggtc.) ne dépasse pas 20
m2.

Ajout d'une précisionau sein du réglement écritoncernant le STECAL Ah au lieu dit La Réauté a
ParnésurRoc
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Dans les STECAL:Ah Dans les STECAL:Ah

Hors Laval : Hors Laval :

1 La création de nouvellesonstructions a 1 La création de nouvelles constructions
RSadGAYL (A2 yest Ri@dtisée a RSAGAYI (A 2 yest Ri@d€iséd a
condition d'étre implantées a une distance condition d'étre implantées a une distance
minimale de 100 metres par rapport aw minimale de 100 metres par rapport aw
batiments agricoles en activité. batiments agricoles en activité.

. A ParnéurRoc, au liewlit La Réauté, er

Alaval: raison d'une suspicion de zone humide, u

1 La création de nouvelles constructions étude dinventaire de zone humide dev
destinationR QK I 6 A { | torlsdey & étre réalisée, en amont du premier proje

1 Le changement de destination est interdit d‘habitat sur le site.

f Ce secteur est concerné par une servitu

P ; o A Laval :

liée a la présence d'une canalisation de g

(zone de danger SUP1 reportée au plan 1 La création de nouvelles constructions
zonage et de servitudes). Le mai destinationRQKI 6 A Gl GA2y ¢
informera GRTGazle tout permis de 1 Le changement de destination est interdit
construire ou certificat d'urbanisme délivr f Ce secteur est concerné par une servitu
dans lazone concernée. liée a la présence d'une canalisation de g

(zone de danger SUP1 reportée au plan
zonage et de servitudes). Le mai
informera GRTGaz de tout permis
construire ou certificat d'urbanisme délivri
dans lazone concernée.

9 Les correctins apportées au legue
Le lexique est complété pour intégrer la natide "surface de pleine terre".

Surface de pleine terre :

"Un espace est considéré comnde pleine terre lorsqu'il n'existe aucune construction en ssols ni en
surplomb, a I'exception de tout ce gest compté comme projection au sol, suivant la définition de I'emprise au

sol et des réseaux d'alimentation. Ce sont des espaces libres, non batis, sans revétement de sol (y compris les
revétements dits perméables ou drainant), ni installations.

AuniveauRdz a2f Y !y SalLl OS Said O2 y@amiRsINGdzID2NEFES BRBA NIt 53 &/ S
FANBa RS altldA2yySYSydsz jdzSt 1jdzS az2Aad €S NBGsiaSyYSyia
exclus des surfaces de pleine terre.
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b) CORECTIONBRREURS MATERIEREEENSEMENT HAEBONES BCTIVITES

Certaines haies sont identifiées au reglement graphique comme étant a protéger, alors méme qu'elles
n'existaient pas au moment de l'approbation du PLUi en 2019. Leur identification reddiegréur matérielle.
Ces haies sont retirées du plan de zonage.

Les photographies aériennes de 2019 et 2016 sont utilisées pour témoigner de ces erreurs matérielles, et au
besoin les dates des permis de construire ayant entrainés la suppression de dadwat 2019Les photographies
aériennes de 2022 viennent confirmer, en plus des vérifications sur le terrain, qu'aucune haie n'est aujourd'hui
présente.

Pour rappel, l'inventaire des haies a été fait durant I'année 2016.

ZA Grands PrésalChangé
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ZA de Niafles a Changé

CHANGE 4 CHANGE

ZA De La FonterieChangé
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i

Technopdle Changé
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ZAAutoroutiére a Louverné
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Information PC : L'extension ouest a été autorisé par le PC 53 140 16K1024, déposé le 30/09/2016 e
autorisé 08/12/2016.
Date de construction de I'extension : 2017.

. anosgusn
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. MODIFICATIONS CONCARTARGENTRE

a) ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET BEOGRAMMATION

L'OAP du centre bourg, site n°1 La Ronce ainsi que 'OAP Haws®nivenodifiées de maniere a permettre
I'implantation d'habitat de type collectif.

Programmation Programmation
[ @20F0GA2Yy LINAYOASL [ @20FdA2y LINRYyORASL!
NBEAARSY(GASEHE Shooldz y 3 NBAARSY (G ASEE §wmolde yl 3

-{A0S yecwm Y [ w2yO0S -{Ad4S ycwm Y [II w2yO0S

[ S LRGSY(GAStE RS 23S [S LRGSYIASSIy RS Sad
Mmm £23SYSyiax Q@NNIRE nd 23SYSyiar D2 NNSEaRE
f U2 NRNB2 REYSW i a LMK  f U2 REBNBHISYSyida LMK
LINA @A f SIAS a S NI
y2il YYSY dz1SOS FFNB
I NE dzLJS &

A 2 o~ oA oA

RS
Sy

Programmation Programmation
[ @20FGA2y LINAYORAIL [ @20FGA2y LINRKyOaAqlr
NBAARSYRNVEESS ! ! KO NBEAARSYRBNVEESS ! ! KO

[ S LRGSYGASE RS 23S [S LRGSYGAStEt RS t23S
mMmcp f238SYSydarr d23NNSB mcp 2 T2NINWEEUR dHISY R ¢
f U2NRNB f RBESY@yida Lat ft U2NRNBE RS wmc t23SYS
LINA @A f SIALY(H dzyS F2N A L A
fUKFoAGHG AYyRAGARISe [ S8 T2ZN¥sa RS 1235V
LINE L2 3 SNJ dzy & 2sFFoNh o | @50 RS CAKboAURT Ay
ANRdzZLIS Ay &A |jdzS Rdz
I fUSOKSttS Rdz aS0i
aGLGA2yySYSyid @Arari

wm Uy

[ UK 0AGE G Oz2ftft SOGA
LINBFSNBY(GAStt SYSyil df
Fo2NRa RS fF NRdziS R

[ S LINRB2SG LI dzZNNJ LJ
f238SySyida &a20Al dzEo

(V)]

" fUSOKSttS Rdz aSOd
Al GA2y¥FBYSyziE OR SIINRS
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b) HAIE PROTEGEE

Ajout d'une haie protégée chemin Roquet de patience.

. MODIFICATION CONCERNBONCHAMPS LESALA

a) BMPLACEMENTS RESERVES

Suppression de I'ER N°4 : la piste cyclable a été réalisée.

Information ER suppriméEmplacement réservé 53034 n° 4 / Objet : Réalisation d'une piste cyclable /
Bénéficiaire : Lavalgglomération

IV. MODIFICATIONS CONTARITCHANGE

a) PATRIMOINE PAYSAGEENE/IRONNEMENTAL

Au sein de la zone d'activités de Niafles, un espace arboré est ajouté en taasppies paysagers a préserver
(L15223 du CU al.1) Bois.
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%// t‘%.o'f

CHANGE

b) INVENTAIRE CHANGEMEBSTINATION

Inscriptionde nouveaw batiments & l'inventaire du changement de destinatiaria Juberdiére

—

Respect des criteres CDPENAF : '\
- Valeur architecturale et \
patrimoniale : OUI =
s . CHANGE |, jubersicre ]
- Respect des criteres de distance
oul

- Emprise au sol 80 m2 : OUI
- Nombre d'habitations de tiers : OU
- Activité sur site NON
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La demande de repérage au titreuc
changement de destination d2 batiments
situés au lieudit La Juberdiéreest prise en
compte. Le changement de destination ve
de Il'habitation sera soumis a autorisatic —
d'urbanisme aprés avis favorable de
CDPENAF.

CHANGE ; jupergiere
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Inscription dun nouveaubatimenta l'inventaire du changement de destination a Le Buat.
H
[ lii
;: r

i
H
/]
i
i
H
]
]
i

H

I
§
N

Respect des criteres COPENAF :
- Valeur architecturale et patrimoniale : QUI
- Respect des critéres de distance : OUI i
Ael

Emprise au sol 80 m2 : OUI
Nombred'habitations de tiers : OUI

Activité sur site : NON

La demande de repérage au titre du changement
destination de2 batiments situés au liedit Le Buat
est prise en compte. Le changement de destinat
vers de ['habitation sera soumis a autorisatis
d'urbanisme apres avis favorable de la CDPENAF

| CHANGE

C) BEMPLACEMENTS RESERVES
L'emplacement réserve n°6 situé sur la parcelle AD n°254 a pour olnjeinkggement d'une liaison douce au

bénéfice de la commune de Changé. La commune souhaite supprimer cet ER pour les motifs suivants :
Le projet envisagé entraverait 'activité existante (stationnement de voitures et sortie du garage en

1
pignon sur I'emplacen@ réservé),

f
f

Aussi, ce projet n'a plus lieu d'étre maintenu.

Modification n°3 ¢ Dossierd'approbation

il ne permettrait pas une extension du batiment sur cette facad,
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uB-2 e " UB-2 TSR

CHANGE \ CHANGE

d) ZONAGE

Zone N/ Nt
UnSTECAL Nt est réduit de maniére a permettre le changement de destination des batiments iderbiés.
passent de Nt a N.

Am

Surface avanit: 0.78ha Qurface apresNt: 0.53 ha

Zone UL/N

Le Syndicat Apicole de la Mayenne souhaite réaliser la construction d'un centre technique apicole sur le site de
la brique, impasse du Panorama, classé en UL : batiment d'activité de 200 m2 environ regroupant miellerie,
laboratoire, stockage, installatiorSd NHzOKS&aX 5S& | 6St ASNAR LR dZNNByYy(d s (NS

La commune souhaite permettre ce projet, a proximité du parc environnemegriatone ALe projet se situe
sur une parcelle communale, classée en zone UL. Or, l'activité apicole s'appadentadivité agricole. Il est
donc nécessaire de classer au PLUi une partie de cette parcelle e\ pong permettre la réalisation de ce
projet.
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i -
-l
e
/A=
Surface avant UL1:769 ha Surface apreflL: 0.717ha

Surface concernée par la modification : 1.05 ha

Zone Ael /A

Lieudit Le Buat : I'activité de travaux publics agricoles ayant cessée depuis plus de 2 ans, il s'agit de supprimer le
STECAL Ael pour un zonage A. Ce changemezindge s'accompagne également de l'inscription de deux
batiments a l'inventaire du changement de destination (Cf. partie dédiée).

Surface avant Ael : 1.27 ha Surface apres Ael: 0 ha
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V.  MODIFICATIONS CONTARIENTRAMMES

a) INVENTAIRE CHANGEMEESTINATION

Inscription d'un batiment a l'inventaire du changement de destination a la Glardiere

Respect des criteres COPENAF :
- Valeur architecturale efpatrimoniale :
oul
- Respect des critéres de distance : OUI il g T
- Emprise au sol 80 m2 : OUI o
- Nombre d'habitations de tiers : OUI
- Activité sur site : NON

La demande de repérage au titre du changem:
de destination del batiment situé au lietdit La
Glardiéreest prise en compte. Le changement

destination vers de I'habitation sera soumis il ‘"jr‘,,,,,
autorisation d'urbanisme apres avis favorable ‘ S—
la CDPENAF. [ enTrAMMES

b) ZONAGE

Zone UB2 /N
La parcelle Al67, de plus de 4000m2, est située sur un point bas. La commune souhaite déclasser une partie du
terrain afin d'interdire toutes futures constructions.
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w2

ENTRAMMES

Surface avant NQ ha Surface apres N:;,28ha

C) ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET BEDGRAMMATION

La commune souhaite inscrire la parcelle AD0092, en zone UB2, comme potentiel d'urbanisation pour un futur

secteur d'habitations. La parcelle est aujourd’hui occupée par uraiterde foot d'entrainement qui va étre
transféré.

Afin d'assurer I'aménagement d'un espace cohérent avec I'environnement urbain et paysager, la cacnééune
une OAP sur ce secteur dit du Poirier.

Programme

Paps
L0 Périmétre dOAP

Habitat

Paysage et biodiversité

@ @ Haie a conserver / alz

Cone de vue a valoriser
renforcer

Déplacement

‘* Voie principale Liaison douce a créer

- \ole

A Principe d'accés

hNASYGFidA2ya SG LINAYOALISaE RQIFYSyYyIl3aSYSyi

Le secteur des Poiriers est connecté au réseau de transports urbains de Laval Agglomération |
service de transport a la demande et les bus scolaires.
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L'aménagement du secteur prévoira un maillage de voieries secondaires de desserte interne, ¢
et d'autre de la voie principale, qui suivront un axe Nofsud.

Un maillage de liaisons douces sera réalisé le long des voieries secondaires de desseetehlles
a4S O02yySOGSNRyYy(d t fI NHZS RSa {LR2NIHA& t fQhd
cheminement doux, au Nord du secteur, permettra de relier une perméabilité piétonne avec la |
des Sports. Le maillage bocager existant déwa conserveé (au Sud du secteur).

L'aménagement du secteur devra intégrer aux espaces verts et aménagements paysagers coll
des solutions en matiére de gestion alternative des eaux pluviales.

Programmation

La vocation principale de ce secteur sefsidentielle (zonage UB).

Le potentiel de logements est estimé a environ 21 logements, correspondant a une densité de
de 16 logements par hectare. L'habitat privilégié sera de forme individuelle, notamment avec ul
offre en habitat individuel grupé.

Des projets d'habitat collectif pourront étre proposeés.

Le projet pourra proposer une offre en logements sociaux diversifiée.

A I'échelle du secteur de projet, des espaces de stationnement visiteurs devront étre proposés

V.  MODIFICATIONS CONUARILAVAL

a) CORRECTION ERREURERAILLE HAIE PROEEGE

En face de l'aquabulle, le long du lotissement de Vaufleury a LavdiatEsprotégées sont nhaositionnées.
Le tracé coupe les habitations le long de la voie. Aussi, cette erreur matérielle est corrigée en décalant le tracé
des haies vers I&, conformément a I'existant.

/ ., \ \ 2 N - w

/
/
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Photographie aérienne 201(@auche) et 2019 (droite)
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b) LE ZONAGE
Ajout d'un linéaire commercial Rue Victor Boissel pour protéger les commerces existants.

Linéaire commercial & protéger
“ / ? 4
" : !,- 4 N \( ,
/ ) S | ‘ LAVAL 2
P _/”\

Secteur du Bourny : une parcelle privée, inclue dans I'unité fonciére d'une habitation, est zonée en UL dans le

Correction erreur zonage UL / UB
PLUi. Le zonage est modifié afin de corriger cette erreur matérielle, avec un passage en-ione UB

e

LAVAL
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Surface avant UL12.82ha Surface apréblL: 12.54ha

Changement zonage tibvers UEm

Une entreprise située le long du Boulevard Volney est en partie zonée -4n lUBagit deson fond de parcelle
occupé par l'entreprise. Le changement de destination apparait peu probable étant donné I'enclavement de ce
fond de parcelle. Le changement de zonage permettra a I'entreprise de pouvoir se développer sur site, évitant
ainsi sa délocalation. Cette mesure intervient est en faveur de |'objectif de zéro artificialisation nette (ZAN).
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Surface concernée par la modificatiod.58 ha
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Changement zonage UEg vers UEm

L'are d'évenements familiaux (AEF) sitiste la ZA de la Gaufrie fait I'objet d'un changement de zonage de UEg
a UEm(parcelles BW 256 et BW 25&)ette aire n'est pas prescrite par le schéma départemental GDV. De plus,
il a été proposé un report de sarilisation sur I'APP.

Son déclassement permettra également d'étendre les entreprises déja présentes sur la zone d'activités.
SAINT-BERTHEVIN SAINT-BERTHEVIN

LAVAL
LAvAL

Surface concernée par la modificatioh.04 ha
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Changement zonageByersA

Le chemin de Montgreffier est un chemin creux protégé au PLUi, repéré comme corridor écologique. Le sec
situé au sud de la Commuue Lavakst limitrophe d'espaces agricolese#it desservit par des réseaux de faible
capadté et les acces a certaines parcelles ne sont possibles qu'en empruntant des chemins creux. Le sectet
de ville, n'est pas adapté a une densification ou une extension urbaine. A ce titre, un déclassement de zone
d'extension urbaine du terrain dite "Montgreffier”, parcelle N°BY 645 a eu lieu lors de la modification n°2 du |
Laval. A partir du méme constat, les parcelles desservies uniquement par le chemin creux de la Roche et ac
actuellement des pavillons individuels sur des parceleplus de 2500 m2 ne sont pas propice a la densificatior
La densification sur ces parcelles entrainerait des impacts conséquents sur la biodiversité, le corridor écolog
le chemin creux. Ces dommages prévisibles ne sont pas compatibles avecslaitpales objectifs de transition
écologique, de maintien de la biodiversité.

'y SaLl O0S o2raas Oflaas Sad RU2NBa Si RS2t AyaoONR

Montgreffier

Ajout d'un cheminement a protéger
Ajout d'un cheminement a protéger chemin de la roche.

Chemin de la roche
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C) LESEMPLACEMENTRESERVES

Un emplacement réservé est créé le long du cimetiere de Vauflery, entre I'école de la Senelle et le Pavement, a
I'angle sudouest du cimetiere. Cet emplacement réservé est prévu en vue de I'élargissement d'un chemin piéton
pré-existant, et prend place slfemprise d'un talus appartenant a un foncier privé. Cet ER permet de négocier
avec le promoteur en cas de projet immobilier. Cette mesure est en faveur des mobilités douces.

0005,
| / LAVAL

LAVAL

SurfaceER et objet créét03m2. Largeur 3 m.
Emplacement réservé 53130_n° 23 / ObjBlargissementhemin piéton / Bénéficiaire : Commune

Suppression de I'ER N°19 : la piste cyclable a été réalisée.

LES LAVAL

Information ER suppriméEmplacement réservé 53130_n° 19 / Objet : Réalisation d'une piste cyclable
Bénéficiaire : Laval Agglomération

d) CGORRECTIONS ERREURERIELLEESPACES PAYSAGEREAERVER15123DUCUALL)
- PARCS ET JARDINS

Lors du recensement des espaces paysagers a préserver, les secteurs historiquement protégés dans le PLU de la
ville de Laval (2016), ont été repris dans le PLUi de Laval Agglomé&dmendant, des erreurs d'aiguillage de
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protection ont été faites lors de I'élaboration du PLUi. Les protections associées aux secteurs/sites ne sont pas
toujours appropriées. Les différents cas de figures sont :

1 des constructions identifiées en tant qligarcs et jardins" a protéger au lieu d'étre identifiées en tant
que "patrimoine bati";

1 des jardins partagés identifiées en tant que "parcs et jardins" a protéger au lieu d'étre identifiées en
tant que"Terrains cultivés nobatis a protéger en zone urbar(L153123 al.2)’

1 desjardins partagés en zone NL avec un ajout inutile de protection au titre des "parcs et jardins" ;

1 des linéaires bocagers qui devraient étre protégés au titre démies et alignements d'arbres a
préserver (L1523 du CU al.1);

SAINT-BERTHEVIN R

Les Gandonniéres

Protection avant modifications : ESPACE: Protection aprés modifications T&rrains cultivés
PAYSAGERS A PRESERVER2BLLEL CU AL.1) non-batis aprotéger en zone urbaine (L1£B
PARCS ET JARDINS" al.2)"
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LAVAL

Grenoux
Protection avant modifications : ESPACE: Protection aprésnodifications : Terrains cultivés
PAYSAGERS A PRESERVER2R.IBL CU AL.1) non-batis a protéger en zone urbaine (L1353
PARCS ET JARDINS" al.2)"

" LavaL " LavAL

.;;;f:'{::/\

SaintNicolas
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Protection avant modifications : ESPACE: Protection aprés modifications : Néant. La parcells
PAYSAGERS A PRESERVER2B.IBICU AL.1) estzonée en Nl. La prescription supplémentaire n
PARCS ET JARDINS" pas lieu d'étre.

LAVAL
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Croix des Landes

Protection avant modifications : ESPACE: Protection aprés modifications Térrains cultivés
PAYSAGERS A PRESERVER2BLDEL CU AL.1) non-batis a protéger en zone urbaine (L1233
PARCS ET JARDINS" al.2)"
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Le Cormier

Protection avant modifications : ESPACE! Protection aprés modifications Terrains cultives
PAYSAGERS A PRESERVER2B.IEL CU AL.1) non-batis a protéger en zone urbaine (L33
PARCS ET JARDINS" al.2)"
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Montgreffier
Protection avant modifications : ESPACE! Protection aprés modifications Haies et
PAYSAGERS A PRESERVER2BLDEL CU AL.1) alignements d'arbrea préserver (L1523 du CU
PARCS ET JARDINS" al.1y
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garage autdRue de Bretagne

Protection avant modifications : ESPACE:! Protection aprés modifications Eféments de
PAYSAGERS A PRESERVER2BLDEL CU AL.1) patrimoine a caractere remarquable
PARCS ET JARDIKS"Eléments de patrimoine ¢ Une fiche existe deja pour ce batiment.
caractere remarquable

LAVAL

L
P &
4 )
N

Chapelle de la CroiRouverte (ZI des Touches)
Protection avant modifications : ESPACE: Protection aprés modifications Eféments de

PAYSAGERS A PRESERVER2BLIEL CU AL.1) Patrimoine a caractere remarquable
Une fiche existe déja pour ce batiment.
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PARCS ET JARDINS"Eléments de patrimoine &
caractére remarquable

l,w@

e) LES HAIES PROTEGERRBRES REMARQUABLE

Prolongement de la protection des haias nord duchemin de Vaufleury et ajout de 4 arbres remarquables
bordant le chemin & I'ouest.

Chemin de Vaufleury

Ajout d'une protection de la haie le long des Parking P1, P2, P3
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LAVAL
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Parking P1, P2, P3
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Une protection d'arbres remarquables est ajoutée pour les arbres situés sur les parcelles DO199, DP037 el

039 et DEPO011. En effet, lors d'une déambulation organisée sur le secteur la ZA desGdigphé@snieres en févriel

2024, dans le cadre de fiéde PorteOuest, les élus présents ont fait la demande d'ajouter la protection d'art
remarquables situés sur les parcelles DO199, DP037 et 062, DP 039 et DEPO011. Ces protections se justif

nécessité de préserver les rares flots de fraichewer @présentent les quelques arbres encore présents sur la z

sur des fonciers susceptibles de muter prochainement.

Secteur PorteéOuest

F) ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET BEOGRAMMATION

Suite aux conclusions de I'étude Porte Ouest, I'OAP sera modifiée pour ne pas "imposer" un recul, mais seulement

indiquerque k recul est "souhaité".

Modification n°3 ¢ Dossierd'approbation
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VIl.  MODIFICATIONS CONTARTL'ENTREE NORD TEQMN®E / CAMPUS DES
COMMUNES DE CHANGHE &VAL

Une étude Plan Guide a été réalisée courant 2022/2023, portant sur le devenir de la Technopole et du Campus
autour de I'Avenue Pierre de Coubertin. Elle a permis d'aboutir a la définition d'orientations prescriptives et
reglementaires, qui nécessiteuneintégration dans le PLUI.

Afin de faciliter la compréhension du projet et la vision prospective de Laval Agglomération pour ce secteur,
I'ensemble des modifications qui y sont liées sont présentées dans cette partie de la notice de présentation.

Lesprincipales maodifications concernent la création d'OAP sur cette partie du territoire. La création de ces OAP
ameéne en paralléle la modification du zonage pour compléter et étre cohérent avec les protections associées.

a) INVENTAIRE PATRIMQNIA

* La ferme des Fontaines, situéea proximité du
technopble sur la commune de Changé&présente un
site d'occupation humaine résolument ancien. Placée sur
la riviere gauche de la Mayenne, elle apparait dans les
sources écrites durant la Renaissanbans le cadre el
I'étude Plan Guide Porte Aubépin, ce secteur a été
identifie comme destiné a se densifier/muter pour de
l'activité. Cependant, il apparait nécessaire de protéger
une partie des constructions les plus qualitatives et
anciennes. Aussi, I'ensemble bati lkup au nord est
inscrit au patrimoine remarquable du PLUi. Ce
classement inclus un four a pain historiqgue, non
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b) LES HAIES PROTEGHESPACES PAYSAGERESEFERL15223DUCUALL)

L'étude plan guide a permis de renforcer et préciser l'inventaire bocztgeaysagesur le secteurAussj 3368,4
m linéaires de hagsont ajoutés aux haies protége au titre de la Loi Paysagginsi quel623m2 d'espaces
paysagers a préserver (L1323 du CU al.1) Bois

en jaune sur les
cartes
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C) LES ARBRES ISOLES\REMABLES

L'étude plan guide a permis de renforcer et préciser I'inventaire des arbres remarquables sur le secteur. Aussi,
cesarbres sont ajoutés auyarbres isolés remarquablégentifiés dans le PLUI.

d) LE ZONAGE

Le zonage est modifié pour tenir compute :

1 la création d'une OAP sexielle "BellevueCoubertirf autour de la Plaine des sports et du Stade F le
Basser ;

1 lacréation d'une OABectorielles "Parc Aubepin";

la création d'une OAP réglementasar la partie "campusechnopole”;

9 des projections sur le devenir des fonctions/usages sur le secteur (changement d'indices de zones).

=
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